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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

يتعين مراعاه الالتزام بتقديم المستندات المحـددة والمطلوبـة فـي كراسـة الشـروط والمواصـفات 
أو عن طريق تطبيق   furas.momra.gov.saوقع الالكتروني إلكترونياً , وذلك عن طريق الم

الأجهزة الذكية " فرص " باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختـوم 
ومغلق, من المستثمر أو من يفوضة ويكتب عليه أسم المسـتثمر وعنوانـه وأرقـام تواتفـه ورقـم 

لمظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح ا
  الموقع الإلكتروني المشار إليه.

 

 المستند  مسلسل
تل  
 مرفق؟

 تل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

2 
توكيــل رســمي موثــق اإذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسـئول عـن الشـركة أو وكيلهـا الـذي وقـع 

لى العطاء لديه الصلاحية للتوقيع افي حالة الشركات ع
 والمؤسسات(

 
 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري افـي حالـة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية ا في حالة الأفراد( 5

6 
ــد  ــدى مؤسســة النق ــك معتمــد ل خطــاب ضــمان مــن بن

 العربي السعودي
 

 

   صفات وملحقاتهاكراسة الشروط والموا 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 الشروط والمواصفات 

المـراد إقامتـه وتشـغيله وإدارتـه مـن المسـتثمر   المركـز الرياضـيتو   المشــروع:
 .بالموقع المحدد 

تو أرض تـحدد الأمانة أو البلديـة موقعهـاو والتـي يقـام عليهـا المركـز  العقار :
 كز رياضي.الرياضيو أو مبنى قائم لمر

المركـز إنشـاء وإدارة وتشـغيل    أو فـرد يتـولىتو شـركة أو مؤسسـة    المستثمر:  
 .الرياضي

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شـركة أو  مقدم العطاء:
 مؤسسة أو فرداً.

المركـــــــــــــــــز 
 الرياضي:

 تو مكان يشتمل على عـدد مـن الصـالات المغلقـة متعـددة الأغـراضو
ويمكن لأعضائه ومرتاديه ممارسة عـدة أنـواع مـن الرياضـات سـواء 

 برسم دخول يومي أو باشتراك شهري أو سنوي.
يـدة بهـدف تأخـذ شـكل مزا  المسـتثمرينتي طريقة لإثارة التنافس بـين   المنافسة:

ــى ســعرو وت ــى أعل ــا الحصــول عل ــة تبعه ــة / البلدي ــأجير الأمان ــد ت عن
 العقارات والأنشطة.

 راسة الشروط والمواصفات.ك الكراسة:
 

المنافسة الالكترونية: تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني  
FURAS.MOMRA.GOV.SA  . اوعن طريق تطبيق الاجهزة الذكية فرص  
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ب

 لأولى إيجار السنة احتى بداية سريان العقد ودفع 
 

 كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

 كما تو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

 كما تو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 

 تحدده الأمانة/ البلدية  المزايدة   إعلان نتيجة

 تحدده الأمانة/ البلدية  بالترسية  لإخطار موعد ا 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار  
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتهاو فإن  
لم يراجع يرسل له إشعار نهائيو ويعطي  

ً مهلة إضافية خمسة عشر   . يوما

 ع العقد خلال شهر من توقي تاريخ تسليم العقار 

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر   بداية سريان مدة العقد 
تسليم موقع من الأمانة/ البلدية  

و وإذا لم يتم توقيع المستثمر  والمستثمر
محضر تسليم العقار يتم إشعاره   على

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من  
 شعار. تاريخ الإ

 العقد  عند توقيع  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 . مقدمة.1

 

طريـق المنافسـة عـن  المسـتثمرين علـى عامـة نافسـة مفـي طـر   القويعية ترغب أمانة / بلدية
وفق التفاصيل المبينة   ومركز رياضي  وتشغيل وإدارة  مخصص لإقامة  موقع  لتأجير  الالكترونية

في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة و والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين 
 الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

للتعـرف علـى   لكراسـةلمحتويـات اية والدقيقة  يب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنوته
الاشتراطات والمواصفات الفنية و والجوانب القانونية للعقد و والتزامـات المسـتثمر و بمـا يمكنـه 

البلديـة من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة و ويحقـق للأمانـة / 
 .أتدافها
أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين فـي   لى أية استفسارات البلدية بالرد ع  الأمانة/  وترحب 

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:دخول المزايدة و ويمكن 
 :مكتوبا أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسارلتوجه إلى الإدارة المذكورة ا .1
إدارة:     .2

 بلدية القويعية
        0116521036تليفون:  

 0116521618فاكس:             
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  وصف العقــار .2
   

 



 لعربية الســــعودية  المملكة ا
 رة الشئون البلدية والقروية وزا
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 الملاعب الرياضية 

 
 45من  11الصفحة 

 

 وصف العقار  .2
 ملاعب  رياضية النشاط 

 ملاعب  رياضية مكونات النشاط 

 الحي   القويعية  المدينة العقـــار ـع موق

   الشارع

   رقم العقار  رقم المخطط 

 حــدود الـعقار
 

 م 90 بطول  الرياض( -الطريق السريع ا مكة شمالاً : 

 م 88 بطول  م 28شارع عرض  جنوباً : 

 م 93.70 بطول     ارض فضاء  شرقاً : 

 م 93.20 بطول    مواقف سيارات  غرباً :

 ارض  نوع العقار

 2م 8604.47 رض ة الأمساح

  مساحة المباني 

  عدد الأدوار 

  نوع البناء 

 
 :الخدمات بالعقار

 
 
 
 

 :بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 المزايدة : من يحق له دخول 3/1

وتشـغيل إنشـاء وإدارة    الاستثمار فـي    في  الراغبينمستثمرين السعوديين  فراد والللأيحق  
أو بحكـم نظامـا  الممنـوعين مـن التعامـلتذه المزايدة. مـا عـدا  يالتقدم ف    مركز رياضي

 علـيهم  الـذين  اسـتبعاد   ويحق للأمانة أو البلديـة  عاملون التقضائى حتى تنتهى مدة المنع م
بعد رفعها لوزير  موعدتا عنو أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة مستحقات متأخرة

  .الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 مكان تقديم العطاءات : 3/2

باسم  اتمهبخوالمختومة  البلدية /الأمانة  اءات على النماذج الأصلية المستلمة من  تقُدم العط
القويعيـة بلدية  .  لإدارةوبحيث يتم تسليمها باليد  .القويعية  سعادة رئيس بلدية    /  معالي أمين

و والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وسـاعة التقـديمو كمـا يمكـن البلدية  /الأمانة    يف.
 : التالييد المسجل على العنوان إرساله بالبر

 ــ3/3    لقويعية ـــــة : بلدية ابــــــلـــديـ
 : القويعية مدينــــــــــــــــة 3/4
 11971الرمز البريدي    45ص. ب 3/5

 تقديم العطاءات: موعد 3/6
تذا  عطاء يرد بعد   أيولن يقبل  كما هو محدد في الأعلان  في موعد أقصاه   يجب أن تقدم العطاءات 
 لجهة المحددة أعلاه.الموعد و أو يسلم لغير ا

 ف :موعد فتح المظاري 3/7
 نحسب التاريخ الموجود في الأعلا الواحدة ظهرالمظاريف تو الساعة الموعد المحدد لفتح ا

 
 العطاء: تقديم 3/8

استيفاء نمـوذج العطـاء المرفـق بالدقـة اللازمـةو وذلـك طباعـة أو   المستثمرعلى   3/5/1
ة الشــروط كتابــة بالمــدادو والالتــزام التــام بمــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســ

 ا.ملحقاتهوالمواصفات و
نفسـهو أو  المسـتثمريجب ترقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن  3/5/2

وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص   تمـه.ا بخهـالشخص المفوض من قبلهو وكذلك ختم
و أو مصـحوبا   مـن الغرفـة التجاريـة  امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصـدق

 بوكالة شرعية.

باب فنيـة يقـدم نافسـة الالكترونيـة لاسـيم العطاء عـن طريـق المفي حال تعذر تقد  3/5/3
العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظـاريف المعلـن عنـه داخـل ظـرف مختـوم 
بالشمع الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسـم المنافسـة واسـم المسـتثمر وعنوانـه 

رورة مـع ضـ  وارقام تواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سـداد قيمـة الكراسـة
اصـل مـع مركـز الاتصـال الـوطني علـى ديم بلاغ من خلال التوقيام المستثمربتق

info@momra.gov.sa أوعــن طريــق البريــد الإلكترونــي   199099الــرقم 

 .وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا .
رفــاق كــل المســتندات ســة الالكترونيــة ويــتم اتقــديم العطــاءات عــن طريــق المناف   4/5/3
 طلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياالم

 الأسعار : كتابة 3/9
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

mailto:info@momra.gov.sa
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أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفاتو ولا يجوز له  3/6/1
شـطب أى بنـد مـن بنـود فـظ عليهـاو أو القيـام بإجراء أى تعديلو أو إبـداء أى تح

 مزايدة أو مواصفاتهاو ويستبعد العرض المخالف لذلك.ال
 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة احروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/6/2

الكشـطو أو المحـوو أو الطمـسو وأى تصـحيح أو تعـديل فـى   للمسـتثمرلا يجوز   3/6/3
التوقيـع عليـه د بالحروف والأرقـامو وعرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جدي

 وختمه.
 مدة سريان العطاء : 3/10

 /للأمانة  يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفو ويوماً( تسعون  90مدة سريان العطاء ا
طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلكو ويبقى العطاء نافـذ  يلبلدية الحق فا

 مدة سريان العطاء. قت تقديمهو وحتى نهايةالمفعول وغير جائز الرجوع فيه من و
 الضمان : 3/11

يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سـنة واحـدةو ويقـدم فـى شـكل  3/8/1
خطاب ضمان من بنك معتمد لـدى مؤسسـة النقـد العربـى السـعودىو وأن يكـون 
 غير مشروطو وغير قابل للإلغـاءو وأن يكـون واجـب الـدفع عنـد أول طلـب مـن

كمـا يجـب أن يكـون ار أو حكـم قضـائيو إلـى إنـذ  ن الحاجةالبلديةو دو  والأمانة أ
خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشـهر مـن تـاريخ آخـر موعـد لتقـديم 

  .طاءو وقابلاً للتمديد عند الحاجةالع
 بـه  يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان و أو تكون قيمـة الضـمان 3/8/2

م الضـمان  مقـدما بغيـر اسـواحـدةو أو يكـون  خطـاب  أقل من قيمـة إيجـار سـنة  
 و وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/12
ويـرد لأصـحاب   والمزايـدةفور البـت فـي    مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال

 . صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة
 

 : مستندات العطاء 3/13
 يفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :ستا المستثمريجب على 

و أو ممـن يفوضـه لـذلكو ومختومـاً المسـتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه مـن   3/10/1
 تاريخ التوقيع. إثبات و مع بختمه

إذا قـام وذلـك و  الغرفـة التجاريـة و أو وكالـة شـرعيةمـن   اموثقـ  يتوكيل رسم 3/10/2
 المسـتثمروإذا كـان  اء  غيـر مقـدم العطـومرفقاته شـخص  العطاء    بالتوقيع على

شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الـذى وقـع علـى 
 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  للشركات والمؤسسات  يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3

 كان المتقدم فردا.صورة الهوية الشخصية إذا  3/10/4
ي اوطبقـا السـعود   يمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـب ضخطا 3/10/5

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

البلديـة   /مختومة بختم الأمانـةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/10/6
 ثمرالمسـتتأكيداً لالتـزام  و موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمهو    يالرسم

إيصال الدفع الذى تـم شـراء كراسـة  او ويجب إرفاق صورةالمطلق بما ورد به
 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 سرية المعلومات 7/10/3 3/14

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونيـة تتمتـع 
ى فــي يــوم موعــد فــتح بكامــل الســرية, ولايمكــن لأي طــرف أو جهــة الاطــلاع عليهــا ســو

 خول لهم نظاماً لدى الأمانة/البلدية.ظاريف وذلك من قبل المالم
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 العطاءواجبات المستثمر  قبل إعداد  .4
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 العطاءمر قبل إعداد واجبات المستث .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

دراسـة وافيـة ودقيقـة و   الـواردة  والمواصـفات    الشروط    بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  

العرض وفقا لما تقضي به تذه الشروط والمواصفاتو وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي وإعداد  

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة     الحق

 مزايدة : ستفسار حول بيانات الالا  4/2

الاستفسـار  المسـتثمربند من بنود المزايدةو يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضو    يف

البلدية خطياً للحصول على الإيضا  اللازم قبـل تقديمـه لعطائـهو وذلـك بمـدة لا الأمانة/من  

د بالر الأمانة/البلدية قومتوسالمحدد لتقديم العطاءاتو  النهائيمن التاريخ   أيام  ةتقل عن عشر

فـي موعـد أقصـاه  الاستفسارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات   على

و ولن يعول على أيـة استفسـارات أو إجابـات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  خمسة

 شفوية.

 :  العقارمعاينة   4/3

و وفـق   ةينـة تامـة نافيـة للجهالـبمعاينة العقار معاوقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدةو وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 

قد اسـتوفى تـذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـهو بحيـث لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  

  .العقار  والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5

 يف قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظار
 

 اصفات :عديل الشروط والموإلغاء المزايدة وت 5/1
 بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  للأمانة/يجوز  

 يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ
ت إخطار إلى جميع الشـركابند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو  

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفاتو وذلك قبل فتح المظـاريف   يأو المؤسسات الت
و على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جـزء 

 لا يتجزأ من تذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 يف :تأجيل موعد فتح المظار 5/2

و  ة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلكلديللب  للأمانة/يحق  
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك فإن 

 سحب العطاء : 5/3
 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  تعديل العطاء : 5/4
دعـاء مـن إ أيلن يلتفت إلـى وو يمهبعد تقد  في عطائهتعديل    أي  راءإج  للمستثمرلا يجوز  

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ وجود صاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعـد المحـدد و ويجـب أن   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظـاريف فـ  للمستثمريحق  
ســعودي  اريفيكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــ

لمؤسسـة مصـدقا مـن وباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشـركة أو اصحم  الجنسيةو
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 سليم الموقعالترسية والتعاقد وت .6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 : والتعاقد  الترسية  6/1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار  6/1/1
 أو الإلغاء.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية و لدراستها 

ثر من تاريخ الترسـية  ة خلال أسبوع على الأكيتم إخطار من رست عليه المزايد  6/1/2
لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشـر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال 
الإجراءاتو وإذا لم يراجع خلال تـذه المـدةو يرسـل لـه إخطـار نهـائيو ويعطـى 

لبلديـة بعـد امهلة خمسة عشر يوماً أخرىو وفى حالة تخلفه عـن مراجعـة الأمانة/
 الضمان. قه في التأجير ومصادرةالإضافية يتم إلغاء ح المدة

ترسية المزايدة على   بعد أن يأخذ موافقة صاحب الصلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3
صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأولو الذي رست عليـه المزايـدةو ولـم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:  تسليم 6/2
الطـرفينو وذلـك بعـد ب محضر تسليم موقع من  الموقع للمستثمر بموج  يتم تسليم 6/2/1

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن تناك عـائق لـدى الأمانة/البلديـة يحـول دون ذلـكو 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

تقوم البلدية بإرسال  في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع 6/2/2
 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعارو  ى عنوانهإشعار خطى للمستثمر عل
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 لعامة الاشتراطات ا.7

 

 :للموقع الخدماتتوصيل  7/1
...   -تـاتف  -صـرف صـحي  -ميـاه  -اكهربـاء  للموقـع  الخـدمات يتولى المستثمر توصـيل  

على مسئوليته الخاصةو ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلكو وعلـى   وغيرتا(
 .لةالجهات ذات الصبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

 :نفيذلتل الزمنيالبرنامج  7/2
للبلدية برنامجاً زمنيـاً للتنفيـذو متضـمناً المراحـل المختلفـة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  

  والتشغيل.للإنشاء 
 :من البلدية والجهات ذات العلاقة الحصول على الموافقات والتراخيص 7/3

من   ى الموافقات والتراخيص قبل الحصول عل    مشروعاليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  
الدفاع المدني  ...    –  الهيئة العامة للرياضةا  البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقةالأمانة/
 .وغيرتا(

بعد الحصول على موفقة الهيئة يتم اعداد المخططات الهندسية للمشروع وفق كـود البنـاء 
سي مؤتل , ولابـد مـن السعودي ومتطلبات الجهات الحكومية الاخرى من قبل مكتب تند 

ات البناء المعتمدة مـن الامانـة  , وبعـد اعتمـاد المخططـات مـن لتزام بأنظمة واشتراطالا
 الامانة / البلدية يتم اصدار رخصة بناء للمركز الرياضي .

يــتم اصــدار التــرخيص البلــدي لممارســة النشــاط بعــد اســتيفاء رســوم الرخصــة ورســوم 
 اللوحات .

 تنفيذ الأعمال: 7/4
وسـابقة  إلى مقاول لديه خبرة المركز الرياضيإنشاء مة مه أن يسند المستثمر   يجب على

الأنشطةو كما يجـب علـى  المسـتثمر أن يقـدم  شـهادات الخبـرة ي تنفيذ مثل تذه  ف  أعمال
تأديتـه للأعمـال التـي  السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبـت حسـن

 .التزم بها
الرياضـي الاشـتراطات عن مدى مطابقة المركز  مبنى يتم اعداد تقرير  بعد اكتمال تنفيذ ال

والمتطلبات , وفي حال عدم وجود ملاحظـات تسـتوفى الرسـوم المقـررة , ويـتم اصـدار 
 شهادة اتمام البناء .

 :لإشراف على التنفيذ لدى المستثمرمسئولية ا 7/5
سـي استشـاري معتمـد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب تند 

 من واجباته: يكون

ــذ ووضــع  • ــرة التنفي ــل مباش ــفات المشــروع قب ــات ومواص ــة مخطط ــة ومطابق مراجع
الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ الأمانة/البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحـات 

 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 لعقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات ا •

جيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم و والتي تساعد على إتمام العمل على وت •
 الوجه الأكمل.

التدقيق والاعتماد للمخططات وعينـات المـواد التـي يقـدمها المقـاول وتقـديم التوصـيات  •
 بشأنها.

 يات اللازمة لحلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذو وإبداء التوص •
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والتـي مـن شـأنها تلافـي  راء التغييرات والتعديلات غيـر الجوتريـة فـي المشـروع وجإ •
والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةو بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في   المشكلات 

تكلفة المشروع أو توفير على المقاولو وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليهـا مسـبقاو وعنـد 
ذ موافقـة الأمانة/البلديـة علـى قـص فـي التكـاليف يـتم أخـث زيادة ضـرورية و أو نحدو

 الزيادةو  وخصم الوفر على المقاول.

 جهات الرسمية فيما يتعلق بالمشروع.التنسيق بين المستثمر والمقاول وال •
 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  7/6

ن بجميـع مراحلـه للتأكـد مـالإشراف على التنفيذ    فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 7/6/1
تنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسـة الشـروط التزام المستثمر بال

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات 

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلا    البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 7/6/2
 .طات المعتمدةوالمخط لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات 

إلا بعـد تصـاميم  الفـي    مر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديـدة  للمستث  لا يجوز 7/6/3
 للأمانـة/لبلديةو وفى حالة الموافقة يتعين علـى المسـتثمر أن يقـدم الأمانة/اموافقة  

للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية مـن أجـل الحصـول علـى الموافقـة 
 الخطية والترخيص اللازم.

 المخصص له :استخدام العقار للغرض  7/7
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فـى إعـلان المزايـدةو وأى 

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقدو وسحب العقار من المستثمر
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/8

الحصـول بعد إلا  للغير لتنازل عن العقد ا , ولامنهأو جزء   العقارتأجير    للمستثمرلا يحق  
والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرتا الأمانة/البلديةوعلى موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  لموقفل
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/9

ر بالسـداد فـي ة عـدم  التـزام المسـتثمتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدو وفـي حالـ
 إيجـارلمـذكور يـتم مصـادرة الضـمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمرو أمـــــــــــا  الموعد ا

في بداية كل سنة إيجاريةو وبحد أقصى عشرة أيام من بدايـة   االسنوات التاليةو فيتم سدادت
  السنة الإيجارية.

 
 
 

 متطلبات السلامة والأمن : 7/10
ع وقوع أية حوادث لاحتياطات اللازمة لمنر باتخاذ الإجراءات وايلتزم المستثم 7/10/1

 أو أضرار قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط.
يلتزم المسـتثمر بوضـع لوحـات إرشـادية توضـح جميـع التعليمـات ومتطلبـات  7/10/2

 السلامة.
تقــوم إدارة المركــز بإعــداد خطــة لمواجهــة حــالات الطــوار  تشــمل تــدريب  7/10/3

المبنـىو واسـتخدام معـدات الطـوار    نى طـرق إخـلاء الأفـراد مـالعاملين علـ
الموجودة فيهو وعمل الإسعافات الأولية و وحفظ الأمنو والتنسيق مـع الجهـات 

 المختصة.
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لتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة ي 7/10/4
 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

الأشــخاص أو وادث أو إصــابات تلحــق بســتثمر مســئولا عــن أيــة حــيكــون الم 7/10/5
بالممتلكات أيا كان نوعها و وعليه تعويض المتضرر عما لحق به من أضـرار 

 أو إصابات.
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/11

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةو وفي تذه الحالـة يـتم تعـويض المسـتثمر /يحق للأمانة  
يـة و وإعـادة القيمـة الإيجارتجهيـزات   ليـه مـنومـا ع  بـالموقع  المقامـةقيمة المنشـتت  عن  

 المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/12

تهاء مدة العقد إلـي تؤول ملكية المنشتت والتجهيزات المقامة على العقار بعد ان 7/12/1
 .المستثمر تسليمها بحالة جيدةمانة/البلدية , وعلى الأ

لمسـتثمر بموعـد بإشعار االبلدية الأمانة /  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل 7/12/2
وفي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع غيابيـاو   ولموقعاتسليم  حضوره ل

 وإشعار المستثمر بذلك. 
 : أحكام عامة 7/13

بهذه المزايدة تـي ملـك   وثائق العطاء المتعلقةلمستندات والمخططات  وجميع ا 7/12/1
 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري تو المعمول به في العقد. 7/12/2
البلدية بالتعويض عمـا تحملـه الأمانة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   7/12/3

 بوله. من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم ق
صـرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا التنفيذيـة يـدة للائحـة التتخضع تـذه المزا 7/12/4

  .تـ29/6/1441 في 40152الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 
 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات  
 ة الملاعب الرياضي

 

   

 صة الخاالاشــــتراطات  .8
   

 



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 45من  27الصفحة  الرياضية الملاعب 

 

 الاشتراطات الخاصة  .8
 مدة العقد : 8/1

  .البلديةالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من ( سنة 5امدة العقد 
 فترة التجهيز والإنشاء : 8/2

ون تـذه الفتـرة من مدة العقد للتجهيز والإنشـاءو وتكـ  (قائمةا  (%0ا  يمنح المستثمر فترة  
تنفيذ المشروع خلال الفتـرة   يقيام المستثمر بالبدء فوفى حالة عدم    وغير مدفوعة الأجرة

 الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 أنشطة المركز : 8/3

ــامو  8/3/1 ــاء الأجس ــل : رياضــة بن ــة مث ــز بممارســة الرياضــات المختلف يســمح للمرك
ياضات مثـل وغيرتاو وأيضاً ر  هودو والكاراتيورياضيات الدفاع عن النفس كالج

ــنس ــن  : ت ــا م ــباحةو وغيرت ــزلجو والس ــاردوو والت ــنوكرو والبلي ــةو والس الطاول
 يمكن ممارستها داخل صالات مغلقة. التيالرياضات 

 .يسمح باقامة صالون تجميل للنساء داخل المركز 8/3/2
 .داخل المركز  الطبيعي يسمح بممارسة نشاط العلاج 8/4

 ز :مرتادو المرك 8/5
بحيـث لا يسـمح بالـدخول أو   ر مرتـادي المركـزيجب على المستثمر تحديد أعما 8/4/1

اشـتراك رسـمي بموافقـة ولـى لهم سنةو و أو 15الاشتراك لمن تقل أعمارتم عن  
 الأمر.

 .الرجاليمنع منعاً باتاً دخول  8/4/2
 مواعيد العمل : 8/6

النظـامو  حسـب  الرياضـييجب على المستثمر أن يحـدد مواعيـد العمـل اليوميـة بـالمركز 
حـلات مال فـيو وبحيث تكون مماثلة للمعمول بـه مهور ويلتزم بهاويعلن تذه المواعيد للج

تمديد ساعات العمـل يجـب   فيحالة الرغبة    فيالتجاريةو وإغلاق المركز أثناء الصلاةو و
 الحصول على موافقة الأمن العام.

 :والفنيين المركزإدارة  8/7
مرار وأن يكون متواجداً بـالمركز باسـت  الجنسية و  ةيجب أن يدير المركز سعودي 8/6/1

الدوامو ويعتبـر المحافظـة علـى الأمـن والنظـام مـن أولويـات مهامـهو   أثناء فترة
 ويطبق على أي مخالف نظام الجزاءات والغرامات الخاصة بالمخالفات البلدية.

من فنيـين ومـدربين وأيـة عمالـة   الملاعب الرياضيةتكون الأفضلية في التوظيف   8/6/2
 وديين.أخرى للسع

 المسئولية عن المخالفات : 8/8
مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات أثناء تشـغيل   المستثمر مسئول

 المركزو وعليه تحديد شخص يكون مسئولاً عن المركزو ومتواجداً فيه باستمرار.
 مواقف السيارات : 8/9

متـر   50دل موقـف لكـل  يلتزم المستثمر بتوفير مواقف سيارات خاصة بالمركز فقط بمعـ
الة كون المشروع جزء مـن مجمـع تجـارى أو تجـارى ة المركزو وفي حمربع من مساح

 سكنى فيجب تخصيص عدد منفصل من مواقف المجمع تكون خاصة بالمركز الرياضي.
 الصيانة : 8/10

 يلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة المركز بصفة مستمرة. 8/9/1
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ة لمبنـى المركـزو وجميـع أجزائـهو يجب علـى المسـتثمر إجـراء صـيانة دوريـ 8/9/2
جهيزاتــه مــن كهربــاء وتكييــف وتركيبــات صــحية ومعــدات أدواتــهو وكافــة تو

 وأنظمة السلامةو وذلك باستعمال الطرق الفنية السليمة المحددة لكل منها.
يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة تقريراً دورياً اكل ثلاثة أشهر( مـن مكتـب  8/9/3

تمـتو مبينـاً بـه البلديـة عـن أعمـال الصـيانة التـي    تندسي معتمد مـن الأمانـة/
 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات المنفذة.

 يراعى في التصميم خصوصية المرتادين , بحيث لا يتيح رؤية من بالداخل  8/9/4

 ان توضع لوحة عند المدخل تكتب عليها عبارة : ا ممنوع دخول الرجال ( . 8/9/5

 جية ويكتفى بكاميرات المراقبة الخار يمنع تركيب كاميرات المراقبة الداخلية , 8/9/6
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 الاشتراطات الفنية .9

 
 ودليل اشتراطات وأنظمة البناء  سعوديكود البناء ال 9/1

وملاحقـهو   سـعوديدة بكـود البنـاء اللاشتراطات الواريجب على المستثمر مراعاة جميع ا
وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البنـاء بالأمانـة/ البلديـةو فيمـا 

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات المعمارية : 9/2

رتفاعات ونسـب بالمنطقة من حيث الارتدادات والاتطبيق تعليمات وأنظمة البناء   9/2/1
 بناء المسمو  بها.ال

أن يكون المركـز الرياضـي ذو تصـميم متميـز وواجهـات تمثـل معلمـاً حضـارياً  9/2/2
 بالمدينة.

أن يحقق التصميم المعماري للمركز أكبر قدر من الاحتياجات الوظيفية والجمالية  9/2/3
 لمستخدمي المشروع.

 ية والإضاءة الكافية.يجب توفير التهوية الطبيع 9/2/4
كز تطل على المجاورين فيجب دراسة معالجـة عـدم ود شبابيك بالمرفي حالة وج 9/2/5

 كشف الجوار بشكل معماري مميز.
 أن تكون مداخل ومخارج المركز على الشارع الرئيسي فقط. 9/2/6
يجب توفير عدد من دورات المياه بمعدل دورة مياه واحدة ومغسلة لكـل عشـرين  9/2/7

 قصوى للمركز.فرداً من السعة ال
إذا اشتمل المركز علـى . الملاعب الرياضيةاسبة للصلاة في يجب توفير مساحة من 9/2/8

 مسبح يجب الالتزام بالاشتراطات البلدية الخاصة بالمسابح العامة والخاصة.
الالتزام بالاشتراطات الفنية الخاصة بالمعوقين مثل : إيجاد مواقـف خاصـة بهـمو  9/2/9

ة لهـمو... المتحركـةو وإقامـة دورات ميـاه خاصـوتوفير ممرات مناسبة للكراسي 
 او طبقاً للاشتراطات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.وغيرت

تنفيــذ مواقــف الســيارات وفقــاً لمــا ورد بالاشــتراطات الفنيــة لمواقــف الســيارات  9/2/10
 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.
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 الإنشائية:الاشتراطات  9/3

جهـة الموقـعو مـن قبـل  جسـات للتربـة فـي أمـاكن مختـارة مـن  يجب عمـل عـدة   9/3/1
متخصصة في تذا المجالو وأخذ نتائج تـذه الاختبـارات وتوصـيات الجهـة التـي 

 قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القياسـية  9/3/2

 السعودية.
أثير الكـوارث الطبيعيـة ذ فـي الاعتبـار تـى في التصميمات الإنشائية أن تأخيراع 9/3/3

 مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرتا.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يـراه المهنـدس المصـمم مـن ملاحظـات  9/3/4

تامة تشمل مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحةو وطرق الخلـط والـدك 
لتسليح فـي العناصـر زيع وربط حديد ايبو ومدة بقاء الشداتو وطريقة تووالترط

 الإنشائية المختلفة ...إلخ.
تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مـع المخططـات والتفاصـيل والملاحظـات  9/3/5

 الإنشائية.
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملـة مـن الكتالوجـات  9/3/6

فاصيل والتعليمات النظام وكذا التلمعتمدة من الشركة المصنعة لهذا والمخططات ا
 اللازمة لحمايتها من التتكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة   9/3/7
أو خرسانات الأسطح وكـذلك البلاطـات الخرسـانية لـدورات الميـاه ومـا شـابهها 

 ائي مناسب.بعازل م
ريتـات والأمـلا  فـي جميـع الخرسـانات نت المقـاوم للكبلا يجب اسـتخدام الأسـم 9/3/8

المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات التربـةو 
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسبو أو استخدام أسمنت بورتلاندي 

 عادى مع إضافات.
ديم دراسة إنشائية وع فإنه يلزم تقأية تعديلات مستقبلاً على المشر في حالة إدخال 9/3/9

ومعمارية لهذه التعديلاتو يقـوم بإعـدادتا واعتمادتـا مكتـب تندسـي استشـاريو 
وتسرى على تذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائيةو على أن تعتمد مـن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
دات كتيب روع واتباع إرشاجيدة للعزل الحراري لمباني المش  يجب استخدام مواد  9/3/10

 عن وزارة الشئون البلدية والقروية. الصادر العزل الحراري
 الاشتراطات الكهربائية : 9/4

يجب أن تصمم جميع الأعمال الكهربائية طبقاً للمواصـفات الصـادرة عـن الهيئـة  9/4/1
 عالمية معتمدة.العربية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أية مواصفات 

درجة مئوية( وذلـك فـي حسـابات   50يطة احرارة الجو المحيجب اعتبار درجة   9/4/2
 تصميم الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.

يجب أن تكون جميع مسـتويات الإضـاءة مناسـبة مـع أمـاكن الاسـتخدام وحسـب  9/4/3
 المواصفات العالمية.

ئيـة ولوحـات التوزيـع وكـذلك يجب تأريض جميع التوصيلات والأجهـزة الكهربا 9/4/4
 لدعائم المعدنية.جميع الأعمدة واتأريض 
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يجب وصـف نظـام الحمايـة الأرضـي ومكوناتـه ومواصـفات المـواد المسـتخدمة  9/4/5
 وذكر المقاومة المسمو  بها لمجموعة التأريض.

يجب ذكر المعلومات الخاصة بطريقة التسليك وأية معلومات إضافية أخرى عـن  9/4/6
 ت خاصة(.ل رموز مع ذكر تفاصيل أية تركيبالوحات التوزيع اجداو

ستعانة بجداول مواصفات شركة الكـابلات السـعودية عنـد تحديـد سـعات يجب الا 9/4/7
الكابلات الكهربائية إلا أنه يمكن للمصمم الاستعانة بأية مواصفات أخرى معتمدة 
شــريطة تقــديم بيانــات وافيــة وجــداول ســعات الكــابلات وبلــد الصــنع والعوامــل 

 التي تؤثر على سعة الكابلات. المختلفة
 : شتراطات الصحيةالا 9/5

 ضرورة إضاءة وتهوية دورات المياه تهوية وإضاءة طبيعيتين. 9/5/1
ضرورة الفصل بـين خطـوط التغذيـة بالميـاه وخطـوط الصـرف الصـحي وتـرك  9/5/2

 مسافة بينهما ما أمكن ذلك.
 ضرورة الالتـزام بالاشـتراطات الصـحية والفنيـة لخزانـات ميـاه الشـرب وكـذلك 9/5/3

اصــة الصــادرة عــن وكالــة ابح العامــة والخالاشــتراطات الصــحية والفنيــة للمســ
 الوزارة للشئون الفنية.

 
 

       



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات  
 الملاعب الرياضية 

 

   

 " الملاحـق"المرفقات  .10
 

   

 



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 45من  35الصفحة  الملاعب الرياضية 

 

 (  7/  6م )نموذجوطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختنموذج ع 10/1
 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 
المتضمن رغبتكم     تـ    14         /      /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

مركز  وإدارة وتشغيل  إقامة    ستثماره فيلا                                 موقع في مدينة    تأجير 
 .  ي رياض

سة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  ومواصفات المنافوحيث تم شراؤنا لكراسة شروط  
الا  كافة  العقار علي  تم معاينة  كما  المنافسةو  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  الطبيعة معاينة  على 
 نافية للجهالة .  

سنوية   بأجرة  أعلاه  الموضح  العقار  لاستئجار  بعرضنا  لسعادتكم  (   قدرتا نتقدم                             ا     
( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع                                ا كتابة  

في   المطلوبة  المستندات  وكافة  كاملة  أجرة سنة  يعادل  بنكي  قبلنا وضمان  من  جميع صفحاتها 
  كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر 

            حوالرقم بطاقة الأ

 ريخ بتا  صادرة من 

 جوال  فاكس تاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 
 

العنوان:  

 ..........................................................................................................

 ........ 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 ريخ بتا  صادرة من 

  نوع النشاط 

 ل جوا فاكس تاتف 

 الرمز  ص.ب 
 

العنوان:  

 ..........................................................................................................

 ........ 

 الختم الرسمي       التوقيع 

 التاريخ 



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 45من  36الصفحة  الملاعب الرياضية 
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 ( 6/3ثمر ) نموذج  نموذج محضر تسليم عقار للمست 3/ 11
   

 عقار محضر تسليم  

 الرقم: 
 تـ14       /          /         تاريخ:   ال

 العقار رقم: 
 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
في يوم   ياناته عالية ب  أقر بأنني قد استلمت بموجب تذا المحضر العقار المذكور

 ........... ............... ..... 
لاستخدامه في اقامة وتشغيل وادارة مركز رياضي بموجب عقد  تـ    14     /        /         بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً   الإيجار المبرم مع أمانة/بلدية ...........  وقد 
 تاريخ استلامه.  وبأنني قبلته علي حالته في 

 شتت والملحقات وأية تجهيزات أخري( ض والموقع والمناويشمل ذلك الأر
 وعليه أوقع 

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 
 رئيس بلدية ....................................... 

 ......................... التوقيع ................... 
 لعقار ـــ صورة لملف اـــــ
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 إقرار من المستثمر  4/ 11

 
  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

وجه   -2 وعلى  المزايدة  بموضوع  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم  جميع  على  اطلع 

 : خاص 

البلدي (أ بالعقارات  التصرف  بموجب لائحة  الصادرة  رقم    ة  الكريم  السامي  الأمر 

 ت ـ29/6/1441في  40152

الصادرة من وزارة الشئون البلدية    الملاعب الرياضيةالاشتراطات البلدية والفنية   (ب 

 والقروية. 

 نافية للجهالة. تامة  للتأجير معاينة   المعروض موقع العاين  -3

 
 
 
 
 
 

 الختم            التوقيع 
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 نموذج العقد  5/ 11
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 .................................. رقم العقد 

 ................................ تاريخ العقد 
 عقد تأجير   

....تم الاتفاق بين  ............./ ....... / .......الموافق ......................................إنه في يوم 
 كل من : 

اسم   .1
و ..................................... ومقرتا ....................................... البلدية..... الأمانة/

في  تذا    يمثلها  على  التوقيع 
....... ..................................................بصفته.................................... العقد 

 طرف أول ....... 

  العنوان 

.................... ....................................................................................

 .................................. 

............. .................. فاكس............................................................تاتف 

.................. .................... .... 

الرمز  .....................................المدينة...........................................ص.ب 

 ............................... البريدي

البريد  

............... ............................... ............................................... الإليكتروني

 ..... ............................... 

اسم   .2
المستثمر............................................................................................... 

 .............. ......   
 ................................ الهوية  ............... رقم  من  صادرة  بتاريخ    ......   ..........      

/        / 
  / شركة 

.................................................................................................. مؤسسة 
 ............................ 

رقم تجارى  ......صادر  ....................................... سجل 
 ...... / ..../ ......بتاريخ .. ....................من.................. 

تذا    ويمثلها  على  التوقيع  في 
 ...................................... بصفته العقد.....................................................

التوقيع  في  عنه    بالتفويض ....................................................وينوب 
 ي طرف ثان.............................رقم

  العنوان 

 ........................................................................................................

 ....................................... 

................. ..............فاكس................................. ........................... تاتف 

 ....................................... 
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الرمز  .  ....................................... المدينة ........................................ص.ب 

 .............................. البريدي

البريد  
............................................... .................... ..........................ترونيالإليك

 ............................. 
ــاء علـــــى الإجـــــراءات المنتهيـــــة بخطـــــاب ......................... رقـــــم .......................  بنـــ

موضـحة ي لاسـتثمار العقـار البول الطلب المقدم من الطرف الثانفي...../...../.................القاضي بق
 بياناتهو فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد.  :

    .الأرض المملوكة للأمانة والمحددة أماكنها في تذا العقد  و ت :  الموقع   
 . قار الموضحة بياناتها أدناه في وصف العرض الأ و ت :  العقار  

 المشروع 
 

قبل المستثمر على الموقع   المراد إقامته من  اضي المركز الريتو  : 
 أدناه.  بياناته كما تو موضح المحددة 

 الجهات ذات العلاقة
 

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من   يت : 
تقدم الخدمات   يالناحية التنظيميةو أو الرقابيةو أو الفنيةو أو الت

 لأساسية للمشروع. ا
 سة الشروط والمواصفات كرا :  الكراسة

 
 

 مستندات العقد : الثانية المادة 
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وتى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2

 .يالثان تصاميم المقدمة من الطرفالصفات والرسومات والموا -3

لمتبادلة بين الطرفين فى مرحلتـى تقـديم العطـاءات وقبـول العـرض والتـى المراسلات ا -4
 اتفق الطرفان على اعتبارتا ضمن مستندات العقد.

المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

   :ياناته فيما يلي بموجب تذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد ب

 موقع العقار:  

    المدينة:  -

 لشارع     :  ا  الحي:  -

 رقم المخطط:                      رقم العقار:  -
 حدود العقار: احسب الكروكي المرفق(   -

 بطول                                                      شمالا:  ▪
 مترا   
 بطول                                                      جنوبا:   ▪

 مترا   
 بطول                                                       رقا: ش ▪

 مترا   
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 بطول                                                     غربا:   ▪
 مترا   

 مساحة العقار:  -
 المساحة الإجمالية:ا                         (   ▪
 متر مربع       مساحة المباني:            ▪
   اً طابق                    عدد الأدوار  : ▪
 نوع البناء    :   ▪
 العقد الغرض من  : الرابعة المادة 

مركز  وإدارة وتشغيل أعلاه لإنشاءالموضحة بياناته   رض من العقد تو استثمار الموقعغال
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص له. رياضي
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 العقد مدة  : الخامسةالمادة 
ستثمر للعقار من تاريخ تسلم الم  دأتب  (    ا(   مدة العقد ا

خلال شهر على الأكثر من تـاريخ  البلديةو بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/  من  

  .توقيع العقد 
 فترة التجهيز والإنشاء  : السادسةالمادة 

للتجهيــز والإنشــاءو وتــى  (    ا(   يعطى المستثمر فترة ا
وتـى فتـرة زمنيـة غيـر مدفوعـة   مـن العقـدو  الخامسـةدة  المـا  ي% من المدة المحددة فـ5ادل  تع

 الأجرة.
 وي الإيجار السن : السابعةالمادة 

ريال فقط( ويتم سـداد      ريال ا  للعقار يالإيجار السنو
كـل سـنةو إيجار السنة الأولى عند توقيع العقدو أما أجور السنوات التاليةو فيتم سدادتا فى بدايـة  

 بداية السنةود أقصى عشرة أيام من وبح
 التزامات المستثمر   : الثامنة المادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب تذا العقد بما يلى :
البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من   -1

 قبل البدء فى تنفيذ المشروع.
 اء.ة للتجهيز والإنشد د ل المدة المحتنفيذ المشروع خلا -2

ن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكـات الخاصـة والعامـة توفير وسائل الأم -3
 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4

قبـل عمـل أيـة إضـافات أو تعـديلات   البلديةالأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من   -5
 .يراتا ضرورية للمشروع

الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشـاء وتشـغيل المشـروع وتحمـل تكـاليف توصـيل   سداد  -6
 .الخدمات للموقع

لبلديـة ومـن الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحـددة مـن  -7
 الجهات ذات العلاقة.

الشـئون مـن وزارة    الصـادرة  مـةالبلدية والفنية للمستودعات العابالاشتراطات  الالتزام   -8
 البلدية والقروية

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من تذا العقد. -9
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المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابـة علـى المشـروع فـى أى وقـت خـلال مـدة للأمانة/
رفة علـى التنفيـذ المعينـة مـن الطـرف ع تعليمـات الجهـة المشـالعقد. ويلتزم الطرف الثانى بجمي

 .الأول
 الالتزام بالنشاط المحدد  : العاشرةالمادة 

مـن  الرابعـة لغير الغرض المخصص له والوارد فـى المـادة   الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام  
 تذا العقد.

الحادية  المادة 
 عشر

 عن العقد التنازل  :

ى الغيرو أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من عل  له  الموقع المؤجر  لا يحق للمستثمر تأجير
 البلدية.الأمانة/ 
 الغرامات والجزاءات   : ة عشر نيالثاالمادة 

بكراسـة حالـة حـدوث مخالفـات مـن المسـتثمر تطبـق عليـه الغرامـات والجـزاءات الـواردة    يف
بقـرار مجلـس فـات البلديـة الصـادرة  حة الغرامـات والجـزاءات عـن المخالبلائ  الشروط المرفقة
/ و ف فــــى 5367/4تـــــ والتعمـــيم الــــوزارى رقـــم 6/8/1422فـــى  218الـــوزراء رقــــم 

لمـا لـم  تتناسب مع حجـم المخالفـة يتقدير الغرامة الت  يللبلدية الحق فللأمانة/وتـ.  25/1/1423
  .بلائحة الغرامات والجزاءات  يرد منها

  ثالثةالدة الما
 عشر

 فسخ العقد :

الرجـوع إلـى المسـتثمر فيمـا لحقهـا مـن ضـرر   يالبلدية فالأمانة/حق  ز فسخ العقد مع بقاء  يجو
 بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسمو  بها. -1

قـام بتـأجير النشـاط لنشاط المتفق عليه فـى العقـدو أو  إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف ا -2

البلديـةو وذلـك بعـد الأمانة/ياً أو جزئياوً أو تنازل عنه للغيـر دون موافقـة خطيـة مـن كل

 إنذاره لتصحيح الوضعو ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

ضى خمسـة عشـر يومـاً إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذارهو وم -3

 ره بالإنذار.من تاريخ إخطا

ت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريـق مباشـر أو غيـر مباشـر إذا ثب  -4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف يف

إذا أفلــسو أو طلــب إشــهار إفلاســهو أو ثبــت إعســارهو أو صــدر أمــر بوضــعه تحــت  -5
 الشركة وتصفيتها.الحراسةو او جرى حل 

خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيـذ  ثمرو ولم يتقدم ورثتهإذا توفى المست -6
 العقد.

  الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد  :



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 45من  45الصفحة  الملاعب الرياضية 

 

للبلدية بعد موافقـة وزيـر الشـئون البلديـة والقرويـة إلغـاء العقـدو قبـل انتهـاء مـدة للأمانة/يجوز  
ر بـذلكو المستأجر أو المسـتثم تعلق بالمصلحة العامةو بعد إشعارالتأجير أو الاستثمارو لأسباب ت

 وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 المنشآت المقامة على العقار  : عشر  الخامسةالمادة 

مـن حـق الأمانـة/   المنشتت  والتجهيزات المقامة على العقار بعـد انتهـاء مـدة العقـد   تؤول ملكية
نشـتت بعمـل محضـر تسـليم للم  ويـتم الاسـتلاميمها بحالـة جيـدةو   و وعلـى المسـتثمر تسـلالبلدية

 .  ويوقع من الطرفين والتجهيزات بكاملهاو يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد 
ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

فيما لم يرد فيه نص فى تـذا العقـد تسـرى أحكـام لائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة الصـادرة 
 .تـ 29/6/1441فى  40152ى رقم بالأمر السام

 النزاع بين الطرفين يلفصل ف ا : عشر  السابعةالمادة 
ن ديوان المظالم تو الجهة ا يتعلق بتنفيذ بنود تذا العقد فإفي حالة وجود خلاف بين الطرفين فيم

ة عشـر مـن التعليمـات التنفيذيـة للائحـة التصـرف ه  بموجـب المـادة الثالثـالمختصة بالفصل فيـ
 تـ.24/12/1426في  73671ر الوزاري رقم العقارات البلدية الصادرة بالقراب

  الثامنة المادة 
 عشر

 شروط أخرى :

 ............................................................... الشروط الخاصة
التاسعة  المادة 
 عشر

:  

ن الـذى يمكـن للطـرف الأول أن يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر تذا العقدو تـو العنـوا
ات إلى الطـرف الثـانى بخصـوص تـذا العقـدو ويكـون الطـرف عليه المراسلات والمكاتب  يرسل

الثانى قد استلمها بمجـرد إرسـالها إليـه علـى العنـوان المـذكورو وفـى حالـة تغييـره يـتم إخطـار 
 الطرف الأول بخطاب مسجل.

 

 والله ولى التوفيق،،،
لمت منهـا نسـخة للطـرف ا /   /        من ثـلاث نسـخ أصـلية حرر تذا العقد بتاريخ   لثـانى سـُ

 .واحتفظ الطرف الأول بنسختين.
 الأولالطرف         الثانيالطرف    


